Obec Krasna

Obecné zavazna vyhlaskaobce

Krasna
¢. 2/2004

0 zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Krasna

Zastupitelstvo obce Krasna se na svem zasedani dne 13. kvétna
2004 usneslo vydat na zakladeé § 29 odst.3 zakona ¢.50/1976 Sb., 0
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, a v souladu s § 10 pism. d) a § 84 odst.. 2 pism.
b) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdé¢jsich predpisd, tuto obecné zavaznou vyhlasku:

CAST PRVNI

Uvodni ustanoveni

_ea
Uéel vyhlasky

/1/ Tato obecné zavazna vyhlaska vymezuje zavaznou ¢ast Uzemniho planu sidelniho ttvaru
Krasna /dale jen ,,uzemni plan*/ schvileného Obecnim zastupitelstvem Krasna dne 4.11.1994.
2/ Obecné zavazna vyhlasdka stanovi zavazne regulativy funkéniho a prostorového usporadani
izemi a vymezeni ploch vefejng prospéinych staveb.

/3/0becné zavazna vyhlaska upravuje reZzim projednavani zmény uzemniho planu.

Cl. 2
Rozsah platnosti
1/ Obecné zavazna vyhlagka plati pro dzemi fe3ené uzemnim planem tak, jak je) vymezuje
jeho graficka ¢ast ,, Komplexni navrh™.

Cl. 3
Vymezeni zakladnich pojmu
/1/ Na uzemi obce jsou uzemnim planem rozliSovany:
a) z hlediska funkéniho uspofadani:
- polyfunkéni uzemi
- monofunkéni plochy



b)

c)
d)

¢)

z hlediska zastavitelnosti:

- lizemi zastavitelna

- nezastavitelné plochy

z hlediska prostorového usporadani:

- lzemi a plochy s rozdilnymi limity prostorového vyuZiti

z hlediska poZadavkil na daldi uzemné planovaci dokumentaci a podklady:
- Uzemi stabilizovana

- Gzemi rozvojova

z hlediska zajisténi vefejnych zajmi:

- plochy pro vefejné prospésné stavby

/2/ Pro cely této obecné zavazné vyhlasky se dale vymezuji pojmy:

a)

b)

g
h)

Lehka vyroba, vyrobni sluZzby (VS)

Lehka vyroba, vyrobni sluzby se rozumi vyrobni zafizeni nebo zafizeni vyrobnich
sluzeb malého rozsahu co do vyméry pozemku, poétu zaméstnancli a objemu
piepravy.

V iizemich vyroby, primyslu, stavebnictvi, zemédélstvi (P), (Z) se povaZuje za
zafizeni, jehoZ velikost nepfesahuje 1 ha plochy pozemku, 100 zaméstnanci a
objem piepravy 150 t nebo 500 m’ v jednom dni.

remesina vyroba

Remeslnou vyrobou se rozumi vyroba femesiného charakteru zajist'ovana nejvyse
péti pracovniky v jedné provozovné

zabavni zafizeni

Zibavnim zafizenim se rozumi herny, kasina, diskotéky, noc¢ni kluby, erotické
salony apod.

ubytovaci zafizeni

Stavba ubytovaciho zafizeni je stavba nebo jeji ¢ast, kde je veiejnosti poskytovino
prechodné ubytovani a sluzby s tim spojené, ubytovacim zafizenim neni bytovy a
rodinny dim a stavba pro individualni rekreaci

stavba pro obchod

Je stavbou, kterd obsahuje celkovou prodejni plochu vétsi nez 2000 m? /napfiklad
velkoprodejny, nakupni stiediska, obchodni domy/.

stavba maloobchodu

Stavba maloobchodu je stavbou o prodejni plose do 300 m?,

Stavba maloobchodu nejsou ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

stavba vefejného stravovani

Je stavbou o zastavéné plose do 300 m* /napfiklad restaurace, bufety, pizzerie/.
nevyrobni sluzby

Nevyrobni sluzby jsou takové sluzby, které jsou poskytovany obéanlim a
navstévnikiim obce /napfiklad kosmetika, kadeinictvi, zlatnictvi, opravna obuvi,
sbémy a Cistirny pradla, krejéovstvi/.

ch) cirkevni stavby

Cirkevni stavby jsou stavby kostelll, modliteben a fary.

CAST DRUHA
Zavazné regulativy



Cl 4

Struktura osidleni azemi
/1/ Sidelni utvar Krasna plni funkci nestfediskového sidla trvalého charakteru.
/2/ Sidelni utvar Krisna bude rozvijen jako souvisle urbanizovany celek s pfevazujici obytnou
funkei, doplnénou vyrobni funkci s moZnosti rozvoje zemédélské malovyroby eventualné
agroturistiky.
/3/ Jako samostatné venkovské sidlo se bude rozvijet ¢ast obce Stitary a Ujezd,
/4/ Ve volné krajiné nebudou vytvarena nova sidla, sidelni lokality nebo samoty.

Cl. 5

Charakteristika polyfunkénich izemi a2 mozZnosti jejich vyuZiti

A/ Obytné izemi — rodinné domy /RD/

/1/ Uzemi je uréeno piedevim pro bydleni v rodinnych domech.
2/ V tomto zemi je pfipustné umistovat:
a) bytove domy
b) stavby vefejného stravovani
¢) stavby pro maloobchod
d) stavby vefejného ubytovani
/3/V tomto Uzemi je nepfipustné umist'ovat stavby cerpacich stanic pohonnych hmot.

B/ Obytné izemi — bytové domy /BD/

/1/ Uzemi je uréeno predevdim pro bydleni.
/2/ V tomto tzemi je pFipustné umistovat:
a) rod.domy
b) stavby maloobchodu a vefejného stravovani
¢) stavby vefejného ubytovani do 20 lizek
d) stavby femesiné vyroby, drobné vyroby a sluzeb
/3/V tomto uzemi je nepfipustné umist'ovat stavby cerpacich stanic pohonnych hmot.

C/ SmiSené tzemi /SC/

/1/ Uzemi je uréeno predevsim pro bydleni a nevyrobni sluzby.
/2/ V tomto Gizemi je pifipustné umist'ovat:
a) byty pohotovostni, sluZzebni a majiteld staveb, jako soucast staveb nevyrobnich
sluzeb
b) stavby administrativnich a spravnich budov
¢) kulturni, cirkevni, sportovni stavby, stavby maloobchodu, vefejného ubytovani a
verejného stravovani .
d) stavby femesiné vyroby
e) stavby drobné vyroby a sluzeb
) zabavni zafizeni



D/ Uzemi vyroby- lehké vyroby, vyrobni sluzby — /VS/

/1/ Uzemi je uréeno predeviim pro stavby lehké vyroby a vyrobni sluzby.
27V tomto uzemi Je pfipustné umist’ovat:

a)
b)
c)
d)
c)

0

E/ Uzemi

obchodni, administrativni a spravni budovy

stavby skladli do zastavéné plochy 300 m’

zarizeni védy a vyzkumu

byty pohotovostni, sluZebni a majiteli staveb jako soucast shora uvedenych staveb
kulturni, cirkevni, sportovni stavby a stavby pro zdravotnictvi

stavby maloobchodu

vyroby, priumysl, stavebnictvi, zemédélstvi —/P/, /Z/

/1/ Uzemi je uréeno piedeviim pro stavby priimyslu a vyroby.
2/ 'V tomto uzemi je pfipustne umist'ovat:

a)

b)
c)

d)
e)
)

g)
h)

1)

stavby skladi, stavebnich dvorl a zafizeni na udrzbu technického vybaveni a
komunikaci

zafizeni védy a vyzkumu

byty pohotovostni, sluZzebni a majiteld zafizeni, jako soucast shora uvedenvch
staveb

kulturni a sportovni stavby

stavby vefejného stravovani

zabavni zarizeni

stavby pro obchod

stavby lesnické a rybafské vyroby, zahradnictvi

zafizeni védy a vyzkumu

F/Uzemi krajinného parku

/1/Uzemi je tvofeno vyznamnym krajinnym prvkem a je moZné ho vyuzZit pro rozvoj rekreacni
funkce krajiny pfi zachovani stavajiciho polyfunkéniho vyuziti.
/2/V lizemi je pfipustné provadeét:

a)zemédélskou, lesnickou éinnost a rybmiéni hospodarstvi.

/3/V tomto Gzemi je vyjimeéné pripustné umist'ovat:
a) zafizeni zemédélstvi a lesnictvi nezbytné nutna pro obsluhu tzemi.
b) turistické znadeni, drobna architektura pro cestovni ruch.

Cl. 6

Charakteristika monofunkénich ploch a moznosti jejich vyuziti.

/1/ Plochy obéanské vybavenosti /OV/

/a/ Plochy ob¢anské vybavenosti jsou uréeny pro umist'ovani staveb:

a)
b)

spravy a fizeni
skolstvi



c) cirkve

d) kultury

g) sportu .

f) matefskych kol

g) post

h) bezpecnosti a armady

1) hasiéi

j) socialni péce

k) zdravotnictvi

) wvédy a vyzkumu

m) vefeineé hygieny

n) nevyrobnich sluzeb

0) ubytovaciho zafizeni

p) vefejného stravovani

q) banky, sménarny, informacni centra

r) maloobchodu
/bl Na plochach s podrobnéji ur€enym druhem staveb je pripustné umistovat jen takové
stavby ob¢anské vybavenosti, pro které jsou uréeny. Na plochach neupiesnénych je mozno
umist'ovat stavby kteréhokoliv z uvedenych druhi obéanské vybavenosti.

/2/ Plochy sportu a rekreace /SR/
Jako plochy sportu a rekreace jsou vymezeny rekreacni plochy s vysokym podilem zelené
s jednim prevladajicim zplisobem rekreaéniho vyuZiti a to:

a) stavby pro individudlni rekreaci

b) koupaliste
Na plochéch sportu a rekreace je pfipustné umist'ovat jen stavby podrobné&ji uréeného druhu
rekreace, a to za podminky, 7e nedojde k poskozeni a ni¢eni dfevin rostoucich mimo les.

/3/Plochy soukromé zelené a zahrad /ZK/
Plochy soukromé zelen€ a zahrad jsou vymezeny v grafické ¢asti ,,Komplexniho navrhu* a
slouzi k zemédélské ¢innosti.

/4/ Plochy vod, lesti a zemédélsky vyuzivaného piidniho fondu

/a/ Jako vodni plochy jsou vymezeny plochy toki a vodnich nadrii — potokd, rybniki a
podobné.

/b/ Jako plochy lesii jsou vymezeny v zasadé plochy lesniho plidniho fondu - lesy produkéni,
rekreacni, ochranné, zvlastniho uréeni, apod.

/c/ Jako plochy zemédélsky vyuZivaného pidniho fondu jsou vymezeny plochy
obhospodarovaného a do¢asné neobhospodafovaného zemédélského piidniho fondu — plochy
omé pudy, luk a pastvin, sadl, daldich specidlnich kultur, zelinafské plochy apod. -
s vyjimkou zahrad, které jsou soucasti polyfunkénich tizemi.

/5/ Plochy vefejné zelené

/1/ Plochy zelené jsou podrobnéji rozdéleny na:
a) parky
b) ostatni vefejnou zelen



¢) svahovou a ochrannou zelen
d) hibitovy

e) hhsté

[) zahradmictvi

g) ostatni nelesni zelen

/6/ Dopravni plochy, komunikace a plochy Zeleznic
/1/ Jako dopravni plochy jsou vymezeny:

a) plochy zafizeni automobilové dopravy — zafizeni méstské hromadné dopravy,
zachytna a )ind rozsahlejsi parkovisté, hromadné gariZe s Cerpaci stanici
pohonnych hmot.

b) plochy p&siho provozu — pési zony, vefejna prostranstvi a podobné.

/2/ Jako komunikace jsou vymezeny silnice, mistni komunikace a u¢elové komunikace.

/3/ Jako plochy Zeleznic jsou vymezeny Zelezniéni traté a drahy, nadraZi a stanice.

/4/ Na plochach s pfesnéji urenym druhem zafizeni je pfipustné umist'ovat jen takova
dopravni zafizeni, pro které jsou uréeny.

7/ Plochy technického vybaveni
Plochy techmického vybaveni jsou uréeny pro umist'ovani zafizeni:
a) pro zasobovani vodou
b) pro ¢isténi odpadnich vod
c) pro zasobovani elektrickou energii
d) pro zasobovani plynem
e) spoju

/8/ Plochy skladek
Jako plochy skladek jsou vymezeny jejich plochy existujici, dosud nerekultivované.

/9/ Nezastavitelné plochy

/a/Nezastavitelné plochy jsou monofunkéni plochy zemeédelského plidniho fondu, plochy lesi,
vodni plochy a plochy zelené.

/b/Na nezastavitelnych plochach neni dovoleno umist'ovat stavby s vyjimkou drobnych
staveb, které jsou ur€eny pro funkéni vyuziti téchto ploch a dale staveb drah a na draze,
pozemnich komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni, melioraci zemédélské a lesni
pludy a tprav vodnich tokd.

/10/ Plochy rezerv

/a/ Plochy rezerv jsou zvlast’ vymezené ¢asti nezastavitelnych monofunkénich ploch. Jsou
uréeny pro vyhledové rozsifeni zastavitelného tizemi obce,

/b/ Plochy rezerv funkéné neuspofadané jsou vymezeny bez stanoveni vyhledové funkee.
Plochy rezerv funk{né upfesnéné jsou vymezeny se stanovenim vvhledového polyfunkéniho
uzemi nebo monofunkéni plochy.

/c/ Plochy rezerv je moZno zastavovat a pro vyhledové funkce uzivat aZ po jejich pfevedeni na
polyfunkéni tzemi nebo monofunkéni plochu, a to po projednani a schvileni zmény
uzemniho planu.



ClL 7

Regulace funkéniho vyuziti nzemi

/1/Funkéni uspofadani uzemi sidelniho tvaru stanovi v grafické priloze ,,Komplexni navrh®.
/2/ Na pozemcich, v zafizenich a objektech je moZno dale provozovat stavajici funkce, i kdyz
nejsou v souladu s charakteristikou Gzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat
zdkladni funkei (funkce) Gzemi nebo plochy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany divody
pro opatfeni podle § 87 zakona €. 50/1976 Sb.ve znéni pozdé&jsich predpisi.
/3/ Stavby a zafizeni umist'ovat, povolovalt jejich zmény a povolovat zmény v jejich uzivani a
rozhodovat o zméné vyuZziti uzemi Je moZno jen v souladu s charakteristikou polyfunkéniho
uzemi nebo monofunkéni plochy a s limity stanovenymi touto vyhlaskou.
/4/Stavebni ufad stanovi pro navrhovany ucel zastavby jednotlivého funkéniho tzemi nebo
monofunkéni plochy v izemnim rozhodnuti podminky k ochrané vefejnych zajmu, kterymi
zabezpe¢i soulad scili a zaméry uzemniho planovani, véetné architektonickvch a
urbanistickych hodnot v tizemi, dle ustanoveni § 39 stavebniho zakona.
/5/ Pro kazdé polyfunkéni tizemi je stanovena jeho zakladni funkce a druhy staveb a zafizeni,
které je v ném mozno umist'ovat.
/6/ Umist'ovani parkovist', odstavnych ploch a garaZzi pro osobni vozidla slouzici pro obsluhu
jednotlivych polyfunkénich tzemi a monofunkénich ploch je pfipustné, pokud nezadouci
vlivy na jejich zakladni funkci nepfekroé¢i pfipustnou miru dle normovych hodnot.
[T/ Ve viech druzich polyfunkénich uzemi a zastavitelnych monofunkénich ploch je pfipustné
umist'ovat:

a) komunikace slouZici pro obsluhu tohoto iizemi a plochy pésiho provozu

b) zelen
/8/Podrobnéjsi druh ob¢éanské vybavenosti,sportu a rekreace a druh zelené je v, Komplexnim
navrhu* stanoven znacékou.

CL.8

Regulace prostorového vyuziti izemi

Objekty je moZno stavét, pfistavovat a nastavovat jen v takovém objemu a hmoté, aby nebyly
prekroCeny limity prostoroveho vyuziti uzemi.

Cl. 9

Limity prostorového vyuziti izemi

/1/ Pro regulaci prostorového vyuZiti uzemi se stanovi tyto limity prostorového vyuziti izemi:
/a/ Koeficient zastavéni pozemku udava maximalni procentni podil zastavéné plochy objektu
k celkové plose pozemku.



b/ Koeficient podlazni plochy vyjadiuje maximalni pomér souctu viech podlaznich ploch
k celkove ploSe pozemku.

/el Koeficient obestavéného prostoru vyjadiuje maximalni pomér obestavéného prostoru (m’)
k celkove plose pozemku (m2).

/d/ Maximalni podlaznost udava maximalni pocet podlazi objektu (bez podkrovi).

/e/Limity prostorového vyuzZiti Gzemi je moZno upfesnit v podrobngsi uzemné planovaci
dokumentaci (regulaénim planu).

/2/ Pro jednotlivé druhy polyfunkénich izemi se stanovi tyto limity:

Funkéni Koeficient Koeficient - Koeficient Maximalni
nzemi zastavéni podlazni obestav. podlaZnost
pozemku plochy prostoru

RD 20 0,4 === 1-2

BD 60 1,2 ---- 2

SC 75 1,5 o 2

VS 80 1,2 v

P 80 1,2 5 1-2
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/3/Pro plochy ob¢anské vybavenosti jsou stanoveny limity vyuziti pozemku
koeficient zastavéni 60
podlaznost 2

C1. 10

Stabilizované tzemi

/1/Stabilizované tuzemi je tzemnim planem vymezeno v ,,Komplexnim navrhu™ a tvofi ho
viechna polyfunkéni tGzemi a zastavitelné monofunkéni plochy, kter¢ nejsou soucasti
rozvojového tzemi.

/2/Funkéni vyuziti a struktura stabilizovaného tizemi se nebude podstatné meénit,

/3/Regulaéni podminky pro stavby ve stabilizovaném tizemi stanovi stavebni ufad v tizemnim
rozhodnuti, mimo jiné i jejich odvozenim z okolni zastavby.

£y 11
Rozvojové fizemi

Rozvojové tzemi je uzemnim planem zvlasté vymezené polyfunkéni uUzemi nebo
monofunkéni plocha.



CAST TRETI
Verejné prospésné stavby

) 2

Vymezeni ploch
/1/ Plochy pro vefejné prospéiné stavby vymezuje uzemni plan v graficke priloze, vykresu ¢.
6, v mefitku 1:5 000.
12/ Jako verejné prospésné jsou uzemnim planem vymezeny:
a) objekty, zafizeni a plochy ob¢anske vybavenosti

Sportovni areal-fotbalové hrité véetné objektu soc.zarizeni

Objekt obecniho Gfadu

Areal odpoéinku v parku pfi silnici na Stitary

b) Komunikace
Silniéni obchvat As-vyhledova trasa
Mistni komunikace pro vystavbu rod.domu

¢) Trasy a kornidory vedeni technické vybavenosti
Navrzené trasy liniovych vedeni technické infrastruktury (plyn, kanalizace,
vodovod, rozvody silnoproudu a slaboproudu,
Plochy zafizeni vodovodu (Cerpaci stanice a vodojemy).
Plochy pro COV v Cerném Luhu a Stitarech.
Kanalizaéni fad Podhradi

CAST CTVRTA

Zavérecna ustanoveni

1. 13

Zmény tzemniho planu

/1/Na navrh pofizovatele schvalujici organ tj. Zastupitelstvo obce Krasna, schvaluje pofizeni
zmén tizemné planovaci dokumentace a stanovi postup pfi jejich pofizeni. Navrhy na zmény
tizemniho planu se predkladaji pisemné Obci Krasna.

/2/Souhlas k pofizeni zmén zavazné ¢asti izemniho planu bude Zastupitelstvo obce Krasna
projednavat 1x roéné. Navrh na projednani bude pofizovatel tzemniho planu pfedklada
k projednani v zastupitelstvu k 30.fijnu b&Zneho roku.

/3/Mimo tento termin je mozne predkladat navrhy na zmény zavazné €asti izemniho planu ve
vyjimeénych pfipadech, na kterych bude zijem obce.



Cl 14
UloZeni dokumentace
Dokumentace uzemniho planu sidelniho ttvaru Krasna je uloZzena na Obecnim ufadu
Krasna, Stavebnim dfadu v A% a odboru regiondlniho rozvoje Krajského ufadu
Karlovarskeho kraje.

L 15

ZruSovaci ustanoveni
Dnem ucinnosti teto obecné zavazne vyhlasky se rusi obecné zavazna vyhlaska ¢. 3/2002 o
Zavaznych ¢astech Uzemniho planu sidelniho utvaru Krasna ze dne 9.1.2003.

Cl 16
U¢innost
Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva G¢innosti 15 dnem, nasledujicim po jejim vyhlaseni,

Josef Mitacek P 7 s /_/'; Lubos Pokorny 4
mistostarosta obce ~ “1 AL S LA/ starosta obce

7 |

02V NARYLDA VEINNGST) YNE  19.5.1%000
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